Umowa dzierzawy (wzoér)

zawartadnia. ............ r. w Nowym Dworze Mazowieckim pomie¢dzy:

Nowodworskim Osrodkiem Kultury, z siedzibg przy ul. Paderewskiego 1a w Nowym Dworze
Maz. reprezentowanym przez Dyrektor Agnieszke Kubiak-Falecka

dalej zwanym Wydzierzawiajacym,

...........................................

zwanym dalej Dzierzawca.

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do odptatnego korzystania cze¢s¢ budynku o
lacznej powierzchni 313,1 m2 i pobierania pozytkéw w Kasynie Oficerskim przy ul.
Ledéchowskiego 160 w Nowym Dworze Maz. (Twierdza Modlin):

e lokal o pow. 187,4 m?, z przeznaczeniem ha prowadzenie kawiarni (93,2 m2 na 40
0s6b) oraz

¢ restauracji (94,2 m2 na 50 oséb).

e toaleta dla gosci kawiarni i restauracji

e cze$é magazynowo — kuchenna o powierzchni 98,2 m2,

e szatnie, WC, i magazyn - znajdujace sie w piwnicy o facznej pow. 27,5 m2.

2. Dzierzawca bedzie uprawniony do korzystania z cze$ci wspdlnej, tj. korytarza
prowadzacego do pomieszczenia (w zakresie poruszania si¢ po obiekcie), o ktdrym

mowa w ust.1.

3. Dzierzawca, jego pracownicy i klienci beda uprawnieni do korzystania z
nieruchomosci, o ktorej mowa w ust.1 1 2 wylgcznie na cele prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, polegajacej na prowadzeniu kawiarni i restauracji.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny oddanych w dzierzawe
pomieszczen i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

5. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokolu przekazania
okreslajagcego stan techniczny oraz wyposazenie pomieszczen, podpisany przez obie

Strony w dniu......



10.

11.

§2

. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy dokumentacje powykonawczg dot. technologii

kuchni, w celu zgloszenia do odbioru przez Powiatowg Stacje Sanitarno-

Epidemiologiczng (Sanepid).

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania przedmiotem

dzierzawy, o ktérym mowa w § 1.

Dzierzawca umozliwi minimum raz w miesigcu pracownikowi Nowodworskiego
Osrodka Kultury dostep do przedmiotu dzierzawy w celu dokonywania odczytow
podlicznikéw energii elektrycznej i wody oraz okazjonalnego sprawdzania stanu
technicznego urzgdzen, w tym przeprowadzania badan higrometrem.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy pozostawione
w przedmiocie najmu.

Dzierzawca przez caly okres obowigzywania umowy utrzyma wazng polise
ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote co najmniej 200.000,00 zt.
W dniu zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawca przedlozy Wydzierzawiajacemu
optacong polis¢ ubezpieczeniowsg od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzone;j
dzialalnosci gospodarcze;j.

Dzierzawca nie moze swoja dzialalnoscia zaklocaé pracy Wydzierzawiajacego, w ten
sposob, by muzyka i halas z restauracji byly styszalne w salach na pi¢trze budynku, w
szczegdlnodci sali kinowej. Dzierzawca jest zobowigzany prowadzi¢ dziatalnosé w taki
sposob, aby nie kolidowato to z dzialalnoscia statutowa Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czysto$ci w oddanych w najem
pomieszczeniach, w tym toaletach dla gosci. Dzierzawca zapewni kosze na $mieci w
restauracji dla swoich klientow.

Dzierzawca bedzie segregowac odpady zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
miasta Nowy Dwor Maz.

Dzierzawca zawrze umowe na odbiér $§mieci w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy
i przedstawi Wydzierzawiajgcemu do wgladu.

Dzierzawca nie moze przenie$¢ praw wynikajacych z niniejszej umowy na osobe trzecia

bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

§3



. Dzierzawca bedzie optacal Wydzierzawiajacemu czynsz z gory do 10 dnia kazdego
miesiaca za miesigc biezacy w wysokosci ...... zt netto, tj. ........ z} brutto miesigcznie, na
podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego na wskazany na fakturze
rachunek bankowy.

. Za nieterminowe platnosci naliczane beda ustawowe platnosci za opdznienie.

Stawka czynszu podlega¢ bedzie waloryzacji raz w roku na dzien 1 stycznia kazdego roku.
Czynsz waloryzowany bedzie sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towardow i ustug
konsumpcyjnych publikowanym przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Pierwsza
waloryzacja nastagpi 1 stycznia 2025 r. Waloryzacja nastapi automatycznie, bez
koniecznosci sktadania przez Strony odrebnych oswiadczen. Czynsz za okres od 1 stycznia
danego roku do czasu ogloszenia wskaznika przez Prezesa GUS bedzie uiszczany w
dotychczasowej wysokosci, zas wyrOwnanie nastgpi wraz z pierwszg fakturg wystawiong

przez Wydzierzawiajacego po dacie ogloszenia wskaznika.

Oprécz czynszu Dzierzawca zobowigzany jest ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z
eksploatacjg i utrzymaniem dzierzawionego lokalu, a w szczegolnosci:

a) energi¢ elektryczng + podatek VAT w naleznej wysokosci.

b) ryczalt za dostep do internetu — 100,00 zt + podatek VAT w naleznej wysokosci.

¢) oplaty CO - zgodnie z przedstawionym rozliczeniem

d) wode + $cieki - wg wskazan podlicznikéw + podatek VAT w naleznej wysokosci.

5. Dzierzawca ponosi tez wszystkie koszty dodatkowe wynikajgce z prowadzenia
dzialalnosci w lokalu, w tym naprawy sprze¢tu, przeglady wentylacji i klimatyzacji,
serwis i przeglady wszystkich urzadzen technologii kuchni, wedtug wytycznych w
tym dokonywanie serwisu i czyszczenia separatordow thuszczu wg obowigzujacych

przepisow.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 4 Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajgcemu na podstawie

wystawionej faktury przez Wydzierzawiajacego.

§4

. Jezeli Dzierzawca zalega z zaptatg czynszu i pozostatych oplat za 2 pelne okresy ptatnosci,
Wydzierzawiajacy, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do uregulowania zaleglosci w

terminie 7 dni, moze wypowiedzieé niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym.



2. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym bez

uprzedzenia w przypadku, gdy: Dzierzawca bedzie uzywat przedmiotu dzierzawy w sposob

niezgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierzawy

lub bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pisSmie odda przedmiot dzierzawy osobie

trzeciej do uzywania, bedzie uzywat przedmiotu dzierzawy w sposob niezgodny z umowa,

swoja dziatalnoscig bedzie zaklocal normalne funkcjonowanie Wydzierzawiajacego.

powon

§5

Umowa zostata zawarta na okres 36 miesiecy, tj. od dnia.... do dnia.....

Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 — miesiecznego okresu

wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) Przedmiot dzierzawy stal si¢ niezdatny do umoéwionego uzytku na skutek wad
ujawnionych po dniu odbioru przedmiotu dzierzawy, a Wydzierzawiajacy tej
zdatnosci nie usungl w terminie 14 dni albo usung¢ jej sie nie dato.

b) Zawieszenia wykonywania dzialalnosci gospodarczej przez Dzierzawce.

§6

Wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
Wydanie przedmiotu dzierzawy na rzecz Dzierzawcy nastapi w dniu.....

Czynsz dzierzawy i koszty eksploatacji ptatne bedg od dnia.....

W okresie od dnia ....... do dnia....... Dzierzawca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci w

lokalu. Dzierzawca w tym okresie ponosi koszty eksploatacyjne.

§7

Dzierzawca, bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewazno$ci, nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy innej osobie do
uzywania, poddzierzawi¢ go, dokonywaé w nim jakichkolwiek zmian, ulepszen, czy tez

innego rodzaju naktadow.

Dzierzawca, bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznos$ci, nie moze organizowaé w przedmiocie dzierzawy zadnych imprez
okolicznosciowych i innych wydarzen, w tym w szczego6lnosei: koncertow, stand-upow,

imprez firmowych, dyskotek.



. Dostawa towaréw do restauracji moze odbywac si¢ wylagcznie w godzinach pracy

restauracji.

. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywaé przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie,
przestrzega¢ zarzadzen sanitarnych, przepisOw p.poz oraz stosowaé si¢ do
obowigzujacych przepiséw administracyjnych, budowlanych, przemystowych i innych,

a po zakonczeniu dzierzawy zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.
§8

. W terminie 7 dni od dnia wygasni¢cia niniejszej Umowy, Dzierzawca zwréci przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem

normalnego stopnia zuzycia wynikajgcego z zasad prawidtowej gospodarki.

. Jezeli Dzierzawca po rozwigzaniu umowy nie wyda opréznionego przedmiotu
dzierzawy, bedzie zobowigzany do zaplaty wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania w wysokosci dwukrotnosci czynszu obowigzujacego w ostatnim dniu
umowy za kazdy miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy lub 1/30

tej kwoty za kazdy dzien bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§9

. W terminie do 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawca zaplaci na
rachunek bankowy nr...................ool Wydzierzawiajgcego kaucje na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego przystugujacych mu
wzgledem Dzierzawcy zwigzanych z realizacjg Umowy, w wysokosci trzech czynszow
miesi¢cznie brutto, tj...............

. Kaucja zostanie zwrdcona w terminie 14 dni od zwrotu przedmiotu dzierzawy, po
potragceniu z niej naleznos$ci wynikajgcych z Umowy.

. Z wplaconej kaucji Wydzierzawiajagcy ma prawo potrgcaé czynsz i inne naleznosci

wynikajace z umowy, jak roéwniez roszczenia odszkodowawcze i naleznosci poboczne.

§10

1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni od dnia wezwania do
zaplaty kar¢ umowna z tytulu nienalezytego wykonywania Umowy w wysokosci

500 z1 za kazde naruszenie obowigzkow wynikajacych z Umowy.



2.

W razie zaistnienia szkody przenoszacej wartos¢ naliczonych kar umownych
Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzié¢ odszkodowania na zasadach og6lnych.
Wydzierzawiajacy ma prawo potrgci¢ naliczone kary umowne z kaucji, o ktorej mowa

w § 9 Umowy.

§11

Strony wskazuja nastgpujgce osoby do biezgcego kontaktu w zwigzku wykonywaniem
Umowy:

a. - ze strony Wydzierzawiajacego: Agnieszka Kubiak-Falecka (Dyrektor),
Marzena Balasa (Recepcja Kasyna — sprawy organizacyjne), Agnieszka
Chowaniec (sprawy administracyjne)

b. - ze strony Najemcy:

Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej, pod rygorem
niewazno$ci.

Spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacja niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie
sad miejsca polozenia przedmiotu dzierzawy.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

Ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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